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Taloyhtion
Ilmastoriskiohje

Tama on EU:n osarahoittamassa TALVI-hankkeessa (Taloyhtidét muuttuvassa ilmastossa)

tuotettu aineisto, joka on tarkoitettu kuntoarvioijan, taloyhtion hallituksen ja isannoitsijan kayttodn
ilmastoriskien kartoittamiseksi. Taman ilmastoriskiohjeen avulla kuntoarvioinnin yhteydessa pystytaan
tunnistamaan ilmastonmuutokseen liittyvia riskeja ja laatimaan pitkan tahtaimen suunnitelma,

joka huomioi ilmastonmuutoksen aiheuttamat riskit kiinteistolle ja asumisturvallisuudelle.

[Imastonmuutos vaikuttaa taloyhtioihin eri tavoilla. Lisdantyneet sateet ja kosteus altistavat
rakennuksia rapautumiselle, kosteusvaurioille ja mikrobien kasvulle. Pitkat hellejaksot puolestaan
heikentavat asuinmukavuutta ja kasvattavat jaahdytystarvetta. Taloyhtion haavoittuvuus
ilmastonmuutokselle riippuu paljon sen sijainnista seka kiinteiston iasta ja kunnosta. Puutteellinen
ymmarrys ilmastoriskeista voi johtaa asuinmukavuuden heikentymiseen ja jopa taloyhtion kiinteiston
arvon alenemiseen. Pahimmassa tapauksessa huono varautuminen aiheuttaa aineellista vahinkoa ja
sita myoéta kohonneita kustannuksia.

[Imastoriskiohjeessa on kysymyksia taloyhtiolle tehtavan alkukartoituksen ja asukaskyselyn tueksi
seka varsinaisen kuntoarviokierroksen aikana tehtavalle tarkastelulle. Imastoriskiohje yksinaan

ei ole kattava kuntoarvion tekemiseen vaan se taydentaa varsinaista kuntoarviota ilmastoriskien
tunnistamiseksi. Tarkoituksena on, etta kuntoarvioinnissa otetaan huomioon ilmastonmuutoksen
vaikutukset ja tuotetaan tietoa taloyhtion paatoksenteon tueksi.

[Imastoriskiohje on kayty lapi kuntoarviointiin perehtyneiden asiantuntijoiden ja isannditsijdiden
kanssa. Ohjeen sisaltda voi vapaasti soveltaa eri kuntoarviotyokaluihin. Ohje noudattaa RT-kortin
103003 kuntoarviossa kaytettavaa rakennustekniikkanimikkeistéa ja sisallysluetteloa.

Ohjeen kayttd ei siirra missaan tapauksessa kuntoarvioijan vastuuta ilmastoriskiohjeen laatineelle
HSY:lle, vaan kuntoarvioijan vastuu maaraytyy aina kuntoarvioijan ja hanen asiakkaansa valisen

toimeksiantosopimuksen ja sovellettavan lainsaadannon mukaisesti.

Tutustu myoés TALVI-hankkeen muihin materiaaleihin osoitteessa
, josta loydat verkkokurssin, mallipohjia ja -tiedotteita taloyhtididen kayttoon.
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Kyselyt asukkaille,
hallitukselle ja isannoitsijalle

Taloyhtion paatdksenteossa ja varautumisessa ilmastonmuutoksen vaikutuksiin on tarkeaa
huomioida erityisesti haavoittuvassa asemassa olevat asukkaat, jotka ovat alttiimpia esimerkiksi
helleaaltojen, huonon ilmanlaadun ja saan aari-ilmididen aiheuttamille terveysriskeille.
Asukaskyselyssa kannattaa huomioida saihin liittyvat riskitekijat, jotta saadaan

taustatietoa asumisturvallisuudesta ja -terveellisyydesta kuntoarvion pohjaksi.

Asukaskysely ilmastonmuutoksen vaikutuksista

KYLLA El LISATIETOJA

Asunto on liilan kuuma helteilla
Asunto on liian kylma pakkasilla

Ikkunat ja ovet ovat tiiviit

Asunnon ilmanvaihto toimii
(esim. ikkunat eivat huurru)

Vetta kertyy piha-alueille
Piha-alueiden valaistus on riittamaton

Kulkuvaylat ovat liukkaat talviaikaan
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Kysymyksia alkukartoitukseen

(Hallitukselle ja isannoitsijalle)

KYLLA El

Ylittyyko asuinhuoneistoissa
asumisterveysasetuksen ylaraja
(32 astetta) hellekausina?

Onko taloyhtidssa esiintynyt
rankkasateista johtuvia kellaritulvia tai
muita tulvia, jotka ovat aiheuttaneet
riskeja kiinteistdille, omaisuudelle tai
asuinmukavuudelle?

Onko vaestonsuoja alttiina tulville?

Onko tontilla tai lahiymparistdssa
havaittavissa saannollisia sadevesien
aiheuttamia hulevesiongelmia?

Onko asukkailta tullut palautetta
puutteellisesta ilmanvaihdosta?

Seurataanko huoneistoissa sisailman
suhteellista kostetutta [ampdtilan lisaksi?
Jos kylla, ylittaako sisailman suhteellinen
kosteus asuinhuoneistoissa lampimina
ajanjaksoina 60 %?

LISATIETOJA

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

VALONIA
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Alueosat eli ulkoalueet

[Imastonmuutoksen vaikutukset vaihtelevat alueittain. Taloyhtion on tarkeaa selvittas,

sijaitseeko kiinteisto tulvariskialueella. Erityisesti kaupunkialueilla haavoittuvuutta lisaavat tiivistyva

vhdyskuntarakenne ja laajat paallystetyt pinnat, jotka estavat sade- ja sulamisvesien imeytymisen

maaperaan. Tama korostaa hulevesien hallinnan merkitysta. Lisaksi kaupungeissa esiintyva

[ampodsaarekeilmid voi pahentaa hellejaksojen vaikutuksia, ja yleistyvat myrskyt voivat lisata

rakenteiden rasitusta. Naiden tekijoiden yhteisvaikutus kasvattaa riskeja, joihin taloyhtididen

on syyta varautua ennakoivasti.

Varusteet ja Rakenteet

Sijaitseeko rakennus vesisto- tai
merivesitulva-alueella? Alla olevat linkit eivat
kay rakennuskohtaiseen tarkasteluun, mutta
niista voi tarkastella alueellista riskiarviota.
Valitse valikon teemasta tulvakartat.

> https://vesi.fi/karttapalvelu/

Ymparistdn valuma-alueet:
Sijaitseeko rakennus alavassa paikassa,
johon hulevedet saattavat valua?

» Katso viereisen
QR-koodin kautta

Onko rankkasateista aiheutunut muita

ongelmia piha-alueilla? (paallysteiden eroosio,

esim. sora kulkeutuu veden mukana, veden
keraantyminen lammikoiksi)

Onko ulkona oleva omaisuus suojattu
mahdollisten myrskyjen ja tulvien varalta?

Onko sadevesijarjestelmien mitoitus riittava?

Ohjaavatko pihan kallistukset veden

rakennuksista poispain ja sadevesijarjestelmiin

tai vetta imeyttavilla alueille?

Onko pihalla kesaaikaan viileita paikkoja (eli
varjopaikkoja), joissa voi oleskella esimerkiksi,
kun asunnossa on tukalan kuuma?

Onko pihalla riittavasti lumitilaa?

Keskustelkaa:

Ovatko pihan pinnat pdadosin kivettyjd/asfaltoituja?

KYLLA El LISATIETOJA

Tiiviit pinnat lisGavat hulevesiongelmia ja lampdsaarekeilmiota.
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[Imastonmuutoksen seurauksena sateiden maara kasvaa ja akilliset lumen ja jaan

sulamiset voivat nostaa tulvariskia, kuten vesisto- ja hulevesitulvia. Seinarakenteet altistuvat

viistosateille ja toistuville jaatymis-sulamissykleille, mitka heikentavat niiden kuivumiskykya ja

tuulettuvuutta. Samalla sulamis-jaatymissyklit toistuvat yha useammin, mika altistaa rakenteet
rapautumiselle. Lisaksi hellejaksot voivat heikentaa rakennusmateriaaleja ja myrskyt lisata

rakenteiden mekaanista rasitusta. On tarkeaa arvioida, kestavatko taloyhtion julkisivumateriaalit

Nnaitd muuttuvia saaolosuhteita ja ryhtya tarvittaviin toimenpiteisiin rakenteiden suojaamiseksi.

Perustukset

Onko vesi tulvinut perustuksiin?

Onko sokkeli hyvassa kunnossa?
(ei halkeamia, rapautumista,
kosteusvaurioita)

Onko sokkelin lisa- ja routaeristys
tarpeen?

Onko sokkeli reunustettu
sepelikaistaleella tai muulla vetta
lapaisevalla materiaalilla siten, etta vesi
ohjautuu poispain talosta?

Voiko maapera vaikuttaa
perustusten kuntoon?

KYLLA El LISATIETOJA
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Alapohjat

KYLLA

Onko alapohjassa havaittavissa
kosteusvaurioita, home- tai mikrobikasvustoa?
Onko taloyhtitssa salaojajarjestelmaa?
Onko salaojajarjestelma tarkastettu/
tarkastettavissa?
Onko salaojajarjestelmat huuhdeltu
saanndllisesti?
Toimiiko tontin vedenpoisto niin, etta
alapohjarakenteet ja -eristykset eivat paase
kostumaan/jaatymaan?
Onko alapohjan korkeus riittava estamaan
veden paasyn rakenteisiin?
Onko alapohjan tuuletus riittava kosteuden
kertymisen ehkaisemiseksi?

KYLLA El

Onko runkorakenteet suojattu
ulkopuoliselta kosteudelta?
(tuulensuojalevyt, lisaeristys)

Ovatko liitokset ja kiinnitykset
kestaneet saiden vaihteluita?

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

El LISATIETOJA

LISATIETOJA

VALONIA
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Julkisivut

KYLLA El LISATIETOJA

Sijaitseeko taloyhtid tuulelle tai
viistosateelle alttiilla alueella (esim.
rannikolla, suuren jarvialueen lahella)?

Saavatko rakennuksen julkisivut suojaa
ymparoivasta puustosta tai muista
rakennuksista?

Ovatko julkisivumateriaalit kunnossa?
(halkeamat, rapautuminen, korroosio,
vaurioita saumoissa)?

Onko julkisivurakenteissa ollut
kosteusongelmia?

Onko ulkoseinarakenteen
tuuletusvali riittava?

Kuivuuko ulkoseinarakenne riittavasti?

Onko julkisivuissa havaittavissa
punajakalaa tai muuta haitallista
kasvustoa?

Ovatko parvekelasit kunnossa
ja pinnoitukset?

Ovatko parvekkeen lasitusten
kiinnikkeet kunnossa?

Ovatko parvekerakenteet kunnossa?
Onko taloyhtiossa linjattu

ilmalampdépumppujen
asennusmahdollisuus?
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Ikkunat, ovet ja karmit

KYLLA El

Onko ikkunoiden ja/tai ovien karmeissa
havaittavissa kosteuden aiheuttamia
vaurioita?

Onko maalipinta hyvassa kunnossa?
Onko ikkunapeltien kunto hyva?
Onko ikkunapeltien kiinnitys kunnossa?

Onko ikkunapellit mitoitettu siten,
ettd ne suojaavat myods viistosateelta?

Ovatko ikkunoiden ja ovien tiivisteet ja
heloitukset kunnossa?

Vaikuttaako ilmansuunta ikkunoiden
kuntoon? (Toistuuko samassa
ilmansuunnassa oleviin rakenteisiin
kosteus- tai lampohaittoja?)

LISATIETOJA

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

VALONIA
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Vesikatot

Onko katto loiva (tasakatto)?

Onko katto jyrkka (harjakatto)?

Onko katolla jatkuva kate?

Onko katolla epajatkuva kate?

Onko sisapuolinen sadevesijarjestelma?
Onko ulkopuolinen sadevesijarjestelma?

Onko katolle aiheutunut aikaisemmin
rasitetta akillisesta lumentulosta tai
myrskysaista johtuen?

Onko katolla sulanapitojarjestelmaa
tai vuodosta tai liiallisesta kosteudesta
halyttavaa jarjestelmaa?

Paaseekd kaikille kattopinnoille
tarkistamaan raystaiden ja rannien
kuntoa?

Jos katto on loiva, ohjautuvatko
sadevedet kattokaivoihin?

Toimivatko kattokaivot ja kallistukset niin,
etta vetta ei paase keraantymaan liikaa
lumen sulaessa?

Onko kosteudelle alttiit rakenteet
suojattu niin, etteivat rankkasateet ja lumi
paase rakenteisiin?

Ohjaavatko raystaat ja rannit vetta
riittavasti rankkasateilla?

Onko katolla singelisoraa kattopinnan
peittona, jolloin mahdollisia vaurioita ei
havaita helposti?

Pysyvatko mahdolliset kattoluukut
kiinni kaikilla sailla?

KYLLA

El

LISATIETOJA

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

VALONIA
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Tilaosat (taloyhtion yleiset ja
tekniset tilat)

[lmastonmuutos vaikuttaa taloyhtiodiden tilaosiin eri tavoin: Rankkasateet, lumikuormat ja
sulamis-jaatymissyklit voivat aiheuttaa vesivuotoja ja rakenteiden rapautumista. Ikkunat ja karmit
karsivat kosteuden ja lampdtilavaihteluiden aiheuttamista vaurioista, kuten tiivisteiden kulumisesta
ja maalipinnan hilseilysta, ja hellejaksot lisaavat tarvetta aurinkosuojaukselle. Tilaosien kuntoa ja
saankestavyytta on tarkeaa arvioida saannollisesti ja varautua ennakoivilla toimenpiteilla.

Tilan jako-osat, tilapinnat,
tilavarusteet ja muut tilaosat

KYLLA El LISATIETOJA

Onko yleisissa sisatiloissa esim. seinissa
havaittavia kosteusvaurioita?

Paaseekd vesi kellariin tai varastotiloihin
kulkuaukoista, lapivienneista tai
viemareiden kautta?

Onko tuloilmasuodattimia
huollettu/vaihdettu?

Onko kaikkiin asuntoihin asennettu
salekaihtimia tai muita aurinkosuojia?

1
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Mallilauseet suosituksista
ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen:

IImastoriskiohjeen vihreat mallilauseet toimivat esimerkkeind sopeutumisen toimenpiteista.
Rakenteelliset sopeutumista vaativat korjaustoimet voi kirjata myos pitkan tahtaimen
suunnitelmaan. On kuitenkin hyva huomioida, etta nama ovat vain esimerkkeja.

Varsinaiset suositukset ovat aina tapauskohtaisia.

Alkukartoitus:

« Taloyhti®dn hankitaan huoneistoihin lampdmittareita, joissa on kosteudenmittaus mukana.
« Seurataan helteiden ja pakkasjaksojen vaikutusta asumismukavuuteen saannollisesti.
« Ohjeistetaan asukkaita tuloilmaventtiilien puhdistuksesta ja suodattimien vaihdosta.

« Mitataan myds huoneistojen hiilidioksidipitoisuudet.

Alueosat eli ulkotilat

Varusteet ja rakenteet:

Hulevesihallinnassa huomioidaan veden ohjaaminen ja imeyttaminen maanalaisen
jarjestelman lisaksi pinnanmuotoilulla ja kasvillisuudella.

« Tarkistetaan maanpinnan kallistukset ja veden ohjaus sadevesiviemareihin, jotta vedet
eivat paase rakennuksen perustuksiin tai kellareihin.

« Pyritaan lisaamaan vetta lapaisevaa ja viivyttavaa pintaa esimerkiksi istutusalueilla seka
parantamaan eroosionkestoa kasvillisuudella.

« Tarkistetaan sadevesijarjestelman mitoitus ja tehdaan tarvittavat muutokset.

« Selvitetaan mihin lumet pihalla kootaan ja arvioidaan arvoidaaan, ohjautuvatko sulamisvedet
sopivaan suuntaan. Lumi voi sulamis-jaatymissyklien aikana aiheuttaa myos liukastumisriskeja,
jos kasataan vaaraan paikkaan.

« Tulvavarautumisen lisaaminen pelastussuunnitelmaan.

« Varmistetaan hiekoitushiekan poistaminen siten, etta polyhaitta minimoidaan.

« Tarkistetaan, onko kaupungilla/kunnalla maarayksia tai suosituksia piha-alueiden
viherpinta-alan suhteen (esim. viherkerroin).

« Lisataan pihan monimuotoisuutta suosimalla kotimaisia lajeja (niittykasvit, puut & pensaat, perennat).
« Korkeissa rakennuksissa tuuli voi aiheuttaa vaaraa, johon pitaa varautua. Myrskytuulen vaikutukset.

« Estetaan lumen liika kinostuminen. Tikasautolle tulee aina jaada kulkuyhteys.
12
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Perustukset:

« Tarkista taloyhtidon tulvariskivarautuminen. Lisataan tarvittaessa
tulvavarautuminen pelastussuunnitelmaan.

« Huolehditaan siita, etta maanpinnan alla valuvat vedet ohjataan rakennuksen
tai sen perustusten ohi.

« Perusvesipumppaamon tarkastus tai sen tarpeen arviointi
« Sokkelin eristyksen parantaminen.

« Sokkelin suojaaminen sepelikaistaleella tai muulla vastaavalla materiaalilla.

Alapohjat:

« Alapohjan remontissa kaytetaan saan- ja kosteudenkestavia materiaaleja.

« Alapohjan kunto tarkastetaan saannollisesti home- ja kosteusvaurioiden varalta.

Runko:

« Rungon saannadlliset tarkastukset kosteusriskien havaitsemiseksi.

Julkisivut

« Julkisivuvahinkojen korjauksissa ja remonteissa kaytetaan saankestavia materiaaleja
(kosteusrasituksen siedon parantaminen, tuulettuvuuden varmistaminen,
saankestavat materiaalivalinnat).

« Parvekkeiden lasitukset tai niilden kunnon tutkiminen ja aurinkosuojaukset.

. Parvekelasivalmistajan kautta asentajan antaman huoltovalin/kayttoian tarkistaminen.

« Taloyhtio linjaa suositukset ilmalampdpumppujen asennukseen.

Ikkunat, ovet, karmit

« |kkunoiden ja ovien heloituksen saannoéllinen voitelu pidentaa kayttdikaa ja parantaa tiiviytta
« Arviointi ikkunoiden ja ovien kayttoiasta.
o |kkunoiden kunnostaminen ja tiivistaminen.

« Lamposateilya vahentavien ikkunoiden ja ovien hankkiminen.

VALONIA#’
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Mahdolliset korjaustoimenpiteet esim. karmien maalaus.
Ikkunapeltien uusiminen.

Ikkunoiden aurinkosuojaus (markiisit, varjostimet, kaihtimet, aurinkosuojakalvot).

Vesikatot

Epajatkuvassa (rivipeltikatteet) katteessa ja loivassa katossa varmistetaan
aluskatteen olemassaolo/kunto. Aluskatteen kunto on oleellinen my®és tiilikatteilla
kallistuksesta riippumatta.

Mikali taloyhtion katto on kallistuksiltaan loiva ja sisapuolisella sadevesijarjestelmalla
varustettu, varmistetaan riittavat kallistukset ja kattovesijarjestelman kapasiteetin riittavyys.

Raystaiden ja rannien puhdistus ja tarvittaessa uudelleen mitoitus.
Kattokaivon veden ohjauskyvyn tarkistaminen. Sulanapitojarjestelman saannollinen tarkistus.

Mikali ylapohjarakenteessa on merkkeja lumikuorman aiheuttamasta kuormituksesta,
suositellaan jatkotoimenpiteita katon kestavyyden varmistamiseksi.

Kattopeltien Kiinnitys ja saumojen tarkastaminen.

Pellitykset ja lumiohjurit, jotka estavat veden ja lumen kulkeutumisen rakenteisiin.

Valitaan kosteusrasitusta, lampdliikkeita tai epatasaista lampojakaumaa sietaia materiaaleja.
Ylapohjan eristaminen.

Pyritaan vaaleisiin katteisin, jotka vahentavat lampdrasitusta. (Peltikatto, bitumikermi)

Suositaan viherkattoja, jos se on mahdollista.

Tilan jako-osat, tilapinnat,
tilavarusteet ja muut tilaosat

Arvotavarat ja kosteudelle alttiit tavarat sailytetaan suojassa mahdollisilta tulvilta ja
vesivahigoilta (esim. korkeammalla tai tiloissa, joihin tulva ei voi ulottua).

Varmistetaan riittava jaahdytyskapasiteetti ja eristys.

Jos rakennuksessa on kaytossa koneellinen poistoilmanvaihto, kannattaa sen kayttoa tehostaa
ydaikaan helteilla. Parin kolmen tunnin tehostuksella saadaan asuntoihin normaalia enemman
raitista ja viileaa yoilmaa, mika viilentaa huoneilmaa ja jaahdyttaa rakenteita jonkin verran.

OA‘M( VALONIA#’
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